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Den Kommunen muss gemal Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Ver-
antwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) ge-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstucken einer Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplanes wird gemaR Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten
durchgefuhrt. Zunachst ist die Offentlichkeit moglichst frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu sind die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schlielft das formelle Verfahren an.
Der Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die
Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt
die Kommune die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, ein und stimmt den Bau-
leitplan mit den benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrindung mit den
Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufugen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste dar-
gestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bau-
gesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung
des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Korbach, November 2023
Fachbereich Bauen und Umwelt
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 5 BauGB im Bau-
leitplanverfahren eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB
beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1  Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat in ihrer Sitzung
am 08.03.2018 die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes festgestellt. Mit Verfugung
vom 13. 06. 2018 hat das Regierungsprasidium Kassel die Genehmigung des Flachennut-
zungsplanes erteilt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch Bekanntma-
chung in der Waldeckischen Landeszeitung am 29.06.2018 rechtswirksam.

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit dem Ziel durchgefuhrt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der Firma Weidemann zu schaffen
und die Moéglichkeit zu er6ffnen, den Firmensitz des Unternehmens nach Korbach zu verla-
gern. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Kreis- und Hansestadt Kor-
bach unter Wahrung kommunaler und offentlicher Interessen eine Basis fur endogene Ent-
wicklungen geschaffen, wodurch ein substanzieller Beitrag zur Sicherung und zum notwen-
digen Wachstum der Arbeitsplatze des ansassigen Unternehmens und der Starkung seiner
Investitions- und Innovationskraft geleistet werden sollte.

Die von der Kreis- und Hansestadt Korbach beabsichtigten Ziele zur Entwicklung des an-
sassigen Unternehmens sind eingetreten, sodass seitens des Unternehmens nun weitere
Erweiterungsabsichten vorgetragen wurden. Demnach beabsichtigt das Unternehmen ein
Schulungs- und Besucherzentrum zu errichten. Durch die Erweiterung beabsichtigt das
Unternehmen den Standort in Korbach und in der Region Nordhessen zu starken.

Die vorgesehenen Grundstucksflachen liegen weder im Geltungsbereich eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die
Entwicklungsflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Kreis- und Hanse-
stadt Korbach als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt und daher auch dem pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen.

Nach § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Vorhaben im Aullenbereich nur zulassig,
wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert
ist und wenn diese privilegiert sind. Eine Privilegierung liegt vor, wenn Bauvorhaben z.B.
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnehmen.

Da gewerbliche Vorhaben grundsatzlich nicht privilegiert sind, ist neben der Anderung des
Flachennutzungsplanes auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, durch
den die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sichergestellt wird. Diese soll durch
rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet werden.
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1.2 Ziel der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Kreis- und Hansestadt Kor-
bach die Voraussetzung fur endogene Entwicklungen des ortsansassigen Unternehmens zu
schaffen. Hierdurch soll ein substanzieller Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen
Wachstum der Arbeitsplatze in dem Unternehmen und in der Region sowie ein Beitrag zur
Starkung der Investitions- und Innovationskraft des Unternehmens geleistet werden.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches
(BauGB) planungsrechtlich vorzubereiten. Durch die Anderung des Bauleitplans soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung
dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiutzen und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemarkung der Stadt Kor-
bach, die Gegenstand der groflen naturrdumlichen Einheit ,Westhessisches Berg- und Sen-
kenland®, Haupteinheit ,Waldecker Tafel“ und dem Naturraum ,Korbacher Ebene” ist. Die
Stadt Korbach besitzt einen historisch gewachsenen Kern, der durch die verschiedenen
stadtebaulich geordneten Entwicklungen ringférmig erweitert wurde. Der gewerbliche
Schwerpunkt befindet sich im Nord-Nordwesten des Stadtgebietes. Hier befindet sich das
Plangebiet. Dieses schliel3t an die bestehenden gewerblichen Bauflachen an.

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Diese grenzen im Norden und Osten an die Bundesstrallen 251 und 252 bzw. die ,Arolser
Stralle®. Im Suden bildet die ,WeidemannstraRe® die raumliche Abgrenzung, im Westen
schliel’t das bestehende Betriebsgelande an.
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Abbildung 1
Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen im Stadtgebiet

GroBe des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke des bisher unbeplanten Aul3en-
bereiches mit der Bezeichnung Gemarkung Korbach, Flur 52 Flursticke 45/2, 46, 48/1,
50/6 52/1, 53/1 und 55/3. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plandar-
stellung zu entnehmen. Die GrolRe des raumlichen Geltungsbereiches umfasst 36 542, 50
Quadratmeter auf den bisher unbeplanten AuBenbereich zurtckzuflihren sind.

Realnutzung

Die dem AuBenbereich zugeordneten Flachen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die
Flachen weisen ein mittleres Ertragspotential auf, weshalb hier intensiver Ackerbau betrie-
ben wird.
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Abbildung 2
Aktuelle Lufbildaufnahme der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen, bisheriger AuBenbereich

1.4.2 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch
Raumordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstim-
mung raumbedeutsamer Planungen und Mallnahmen zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern.' Hierfur hat die oberste Landesplanungsbehérde auf Grundlage von § 4 HLPG
den Regionalplan Nordhessen 2009 beschlossen.

"§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung
Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumordnungspldne, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln,

9
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Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Da-
bei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundséatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemall § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vor-
gaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grunds-
atze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten® planzeichnerisch
festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeut-
samen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regio-
nalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.
Ziele der Raumordnung sind gemaf § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planun-
gen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorranggebie-
ten” planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet* sind bestimmte raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieflt, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorranggebiete” l6sen
nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fur die gemeindliche Bauleitplanung
eine Anpassungspflicht aus.?

Der Regionalplan Nordhessen legt fur einen deutlich untergeordneten Teil der verfahrens-
gegenstandlichen Flachen an der sidlichen Grundsticksgrenze ein ,Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft” fest. Alle weiteren Flachen sind als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” dar-
gestellt.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist unter Kapitel 3.1.2 ,,Gebiete fur Industrie und Ge-
werbe / Regionale Logistikzentren® als Ziel 1 formuliert, dass die Ausweisung und Entwick-
lung von Industrie- und Gewerbeflachen oder Logistikflachen fur die Neuansiedlung von
Betrieben mit regionaler Bedeutung oder mit besonderem, verkehrsbezogenen Anforde-
rungsprofil vorrangig in gewerblichen Schwerpunktraumen zu erfolgen hat. Die Kernstadt
Korbach ist als solcher Schwerpunktort definiert. In Ziel 2 wird festgelegt, dass als gewerb-
liche Schwerpunkte alle Ober- und Mittelzentren in der Planungsregion vorrangig zu star-
ken und weiter zu entwickeln sind. Die Erganzung der Gewerbeflachen in der Kernstadt
Korbach verfolgt weitestgehend die Ziele und Grundséatze des Regionalplanes im Bereich
Gewerbe und Industrie Planung. Allerdings befindet sich die Flache innerhalb eines

zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf
der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des
Raums zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfiullung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und zu
einer dauerhaften, groBrdumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhéltnissen in den Teilrdumen fihrt.
Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums
einfugen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner
Teilrdume berlicksichtigen (Gegenstromprinzip).

2 Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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.vorranggebietes fur Landwirtschaft®. Somit korrelieren die Entwicklungsabsichten der
Kreis- und Hansestadt Korbach mit dem Ziel 1 zur Landwirtschaft. Demnach hat in den in
der Karte festgelegten ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft“ hat die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Raumansprichen. In diesen Gebieten sind Nutzungen und
Malnahmen nicht zulassig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschlieRlich Tier-
haltung ausschlieBen oder wesentlich erschweren.

Abbildung 3
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

In der Kreis- und Hansestadt sind die gewerblichen Bauflachen zum groRten Teil im Nor-
den des Stadtgebietes zwischen , Arolser Landstralle“ und ,Briloner Landstralle” gelegen.
In den vergangenen Jahren wurden die in diesem Teil des Stadtgebietes im Regionalplan
Nordhessen 2009 dargestellten Vorranggebiete fur ,Industrie und Gewerbe (Planung)® bis
auf einen geringen Teil im Bereich zwischen der Umgehungsstralle B 251 und der ,Briloner
Landstralle® in Anspruch genommen.

Zu der geplanten Inanspruchnahme, des bisher als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft“ dar-
gestellten Bereiches, gibt es keine Alternative. Dies ergibt sich aus dem Tatbestand, dass
die Firma Weidemann GmbH im Jahr 2007 ihren Betriebsstandort und in 2021 den Hauptsitz
von Diemelsee-Flechtdorf nach Korbach verlegt hat. Der Betrieb hat sich gut entwickelt,
der Standort hat sich etabliert, so dass der Betrieb in Korbach erweitert werden soll.

11
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Die durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereiteten
Bereiche o6stlich des ,Elfringhdauser Weges® haben fur eine kurzfristige Entwicklung des
Betriebes gereicht; die Vertreter der Firma Weidemann haben jedoch durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes mittelfristige Erweiterungsperspektive und damit Planungssi-
cherheit fur die anstehenden Investitionen an diesem Standort sichern lassen. Die nun noch
zur Verfugung stehenden Erweiterungsflachen befinden sich wiederum im Osten dieser
Grundstucksflachen und sind bereits in das Eigentum der Firma Weidemann Ubergegangen.
Durch eine Erweiterung beabsichtigt die Firma Weidemann GmbH die Innovationskraft in
der Planungsregion Nordhessen zu starken. Aus den Eigentumsverhaltnissen sowie der
fehlenden Flachen weiterer Vorranggebiete ,Industrie und Gewerbe Planung® wird abgelei-
tet, dass keine Alternativen zur Inanspruchnahme der Flachen vorhanden sind. Es ist somit
erforderlich, die bisher als ,Vorranggebiet fur die Landwirtschaft® dargestellten Flachen in
ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe"” zu verandern.

Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach — Vor der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Kreis- uns Hansestadt Korbach, genehmigt mit Verfugung
vom 9. Marz 1977 durch das Regierungsprasidium Kassel, rechtsgultig seit Bekanntma-
chung der Genehmigung am 31. Méarz 1977 in der Waldeckischen Landeszeitung, stellt im
Norden des Stadtgebietes, stdlich der Umgehungsstralle B 251, westlich der Arolser Land-
stralle und &stlich des Elfringhduser Weges Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Norden
des Plangebietes befindet sich ein ,Versorgungsleitung®, hier eine Gasleitung.

Aufgrund von Ansiedlungsabsichten eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes wurde
eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Mit Verfigung vom 15. Februar
1985 hatte der Regierungsprasident in Kassel eine 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Korbach zur Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G), Sonderbauflachen
(S) - Mobelmarkt - sowie Grunflachen (Ortstandeingrianung) genehmigt und damit wurden
die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 im
Bereich zwischen Arolser Landstralle, Waltershauser Stralle und Elfringh&duser Weg ge-
schaffen. Auf dieser Grundlage wurde ein groBflachiger Moébelmarkt (jetzt Moébeldorf Kor-
bach) errichtet. Nachdem der Betrieb dort seine geschéaftlichen Aktivitaten entfaltet und
sich positiv entwickelt hatte, war es zur Erweiterung der Geschaftsflache des Mébelmarktes
wiederum erforderlich den Flachennutzungsplan anzupassen. Dies erfolgte mit der 14. An-
derung, die mit Verfugung vom 26. April 1993 durch das Regierungsprasidium in Kassel
genehmigt wurde und seit der Bekanntmachung der Genehmigung in der Waldeckischen
Landeszeitung am 14. Mai 1993 unverandert rechtsgultig ist.

Diese planungsrechtliche Grundlage u. a. zur Darstellung als Sonderbauflache Mdébel-
markt (S) diente dazu, dem bereits dort ansassigen Mébelhandelsbetrieb die damaligen
Erweiterungsabsichten zu ermoglichen. Inzwischen wurde der Betrieb erweitert bzw. ver-
andert und wird auf dieser Grundlage betrieben.

Gleichzeitig wurde im Rahmen dieses Anderungsverfahrens ein ca. 100 Meter breiter Strei-
fen dstlich des Elfringhdauser Weges als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Ein ca. 30
Meter breiter Streifen wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanadnderung als Grunflache
(Ortsrandeingrinung) dargestellt, der sowohl die gewerblichen Bauflachen als auch die
Sonderbauflachen (S) gegenluber den anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ab-
grenzte. Diese Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1993 diente als Grund-
lage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 ,Elfringhduser Weg“. Der Bebau-
ungsplan wurde mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 1. Juni 2001 rechts-
kraftig.
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Mit Verfiigung vom 13.06.2018 hat das Regierungspréasidium Kassel die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes genehmigt. Hierbei handelt es sich um die letzten gewerblichen
Entwicklungsschritt im Bereich sudlich der BundesstraBe 251 und westlich der ,Arolser
Landstralle®. Die Erweiterung wurde zugunsten der Entwicklungsabsichten der Firma Wei-
demann GmbH durchgefuhrt. Durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes konnte
der Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg / Arolser Landstralle” aufgestellt werden.
Die Anderung stellt gewerbliche Bauflachen dar.

Aufgrund der Darstellung der Flachen als ,Flache fur die Landwirtschaft” entsprechen die
Entwicklungsabsichten des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 35
C / 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle“ dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, nicht. Es ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, um das Entwicklungsgebot zu wahren.

Abbildung 4
Darstellungen im Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

13



L4
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 "Elfringh&user Weg / Arolser Landstralle* Bldw

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Planen
in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschaftsplane und
Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat
(Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demge-
genuber nicht.

Landesentwicklungsplan Hessen 2020
Der Landesentwicklungsplan 2020 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes keine rele-
vanten Ziele.

Landschaftsrahnmenplan Nordhessen 2000

Die Karte Zustand und Bewertung beschreibt fur das Plangebiet einen ,méaBig strukturier-
ten, ackerbaulich geprégten, unbewaldeten Raum mittlerer Strukturvielfalt®. Der raumliche
Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines avifaunistisch wertvollen Bereichs. Die Entwick-
lungskarte zum Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt fur die Flachen des
Plangebietes keine relevanten Ziele.

Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

Der Bestands- und der MalRnahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Korbach beschrei-
ben die verfahrensgegenstandlichen Flachen als Ackerland. In den Randbereichen sind fri-
sche Geholze dargestellt. Entlang des FlieBgewdassers wird ein Gehdlz abgebildet.

77,

=

Abbildung 5
Darstellungen im Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach
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1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessi-
schen Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden durch
die geplante Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Im westlichen Teilbereich
der verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich eine MaRnahme, die von der Kreis-
und Hansestadt Korbach durch den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg" festge-
legt wurde. Hierbei handelt es sich um ein Gebusch, Hecke Neuanlage.

Abbildung 6
Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Dez. 2022

Vogelschutzgebiete gemal europdaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des
raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich innerhalb von Schutzgebieten nach
dem Wasserhaushaltsgesetz. Das Gebiet liegt in Zone Ill A (weitere Schutzzone, innerer
Bereich) der Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke
Korbach GmbH (jetzt Energie Waldeck-Frankenberg GmbH), des Wasserbeschaffungsver-
bandes ,Waroldern® in Twistetal, des Wasserbeschaffungsverbandes ,Upland” in Willingen
(Upland) und des Wasserbeschaffungsverbandes ,Eisenberg” in Lichtenfels, Landkreis
Waldeck-Frankenberg vom 13. Oktober 1981, zuletzt gedndert mit Anderungsverordnung
vom 7. Méarz 2002.

Da der Geltungsbereich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Zone IlI A liegt, sind bei
allen dort geplanten Mallnahmen entsprechende Vorkehrungen zum Schutz des Grund-
wassers zu treffen. Im Folgenden wird der Verordnungstext vom 13. Oktober 1981 fur das
Wasserschutzgebiet Zone Ill A zitiert:

.§ 3 Verbote Weitere Schutzzonen (Zone Il A und Il B)

Die Zone lll soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht
oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewéhrleisten.

Verboten sind insbesondere in der Zone Il B
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)

)

Versenkung von Abwasser einschliellich der Versenkung des von Stralen und Ver-
kehrsflachen abflieBenden Wassers, Versenkung oder Versickerung radioaktiver
Stoffe

Betriebe, die radioaktive oder wassergefdhrdende Abfédlle oder Abwéadsser abstollen,
z.B. Olraffinerien, Metallhiitten, chemische Fabriken, wenn diese Stoffe nicht voll-
stdndig und sicher aus dem Einzugsgebiet hinausgebracht oder ausreichend behan-
delt werden; Kernreaktoren

Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringen in den Untergrund von radio-
aktiven Stoffen oder wassergefdhrdenden Stoffen, z.B. von Giften, auswaschbaren
bestdndigen Chemikalien, Ol, Teer, Phenolen, chemischen Mittein fir Pflanzen-
schutz, Aufwuchs- und Schédlingsbekdmpfung sowie zur Wachstumsregelung, Ruck-
standen von Erddlbohrungen

Fernleitungen fur wassergefahrdende Stoffe,

in der Zone Il und Zone Il A

)

)

die fur Zone Ill B genannten Einrichtungen, Handlungen und Vorgédnge

Betriebe mit Verwendung radioaktiver Stoffe; Betriebe mit Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist
Massentierhaltung

Offene Lagerung und Anwendung boden- oder wasserschédigender chemischer Mit-
tel fur Pflanzenschutz, fir Aufwuchs und Schadlingsbekdmpfung sowie zur Wachs-
tumsregelung; die Verordnung lUber Anwendungsverbote und -beschrdnkungen fir
Pflanzenschutzmittel vom 31. Mai 1974 (BGBI. | Seite 1204) ist zu beachten.
Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Versickerung von Abwasser ein-
schliellich des von StraBen und sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers,
Untergrundverrieselung, Sandfiltergrében, Abwassergruben, soweit es sich nicht um
dichte Gruben ohne Uberlauf handelt

Wohnsiedlungen, Krankenhduser, Heilstatten und Gewerbebetriebe, wenn das Ab-
wasser nicht vollstédndig und sicher aus der Zone Il A hinausgeleitet oder in einer
genehmigten Anlage behandelt wird

Lagern radioaktiver oder wassergefdhrdender Stoffe, ausgenommen das oberirdische
Lagern wassergefédhrdender Flissigkeiten in Behaltern mit einem Rauminhalt bis zu
100 m?3 und das unterirdische Lagern wassergefdhrdender Flussigkeiten in Behéltern
mit einem Rauminhalt bis zu 40 m?, wenn die erforderlichen Sicherheitsmalnahmen
far Bau, Antransport, Fullung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten wer-
den

Umschlags- und Vertriebsstellen fur radioaktive Stoffe

Start-, Lande- und Sicherheitsfldchen sowie Anflugsektoren und Notabwurfpldtze des
Luftverkehrs, mit Ausnahme der genehmigten Landepldtze Korbach und Nordenbeck
Mandéver und Ubungen von Streitkréften und anderen Organisationen, militdrische
Anlagen

Abfallbeseitigungsanlagen sowie Anlagen, die der Lagerung oder Behandlung von
Autowracks dienen

Neuanlage von Abwasserreinigungsanlagen (Kldranlagen)

Entleerung von Wagen der Fékalienabfuhr, ausgenommen das breitfldchige Verteilen
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen

Versenkung oder Versickerung von Kihlwasser
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» GréBere Erdaufschitisse ohne ausreichende Sicherung, mit Ausnahme des betriebs-
planméalig im Einvernehmen mit der zustdndigen Wasserbehdrde zugelassenen Berg-
baus

y Neuanlage von Friedhdfen

» Neuanlage von Rangierbahnhdfen

y Verwendung von wassergefdhrdenden auslauf- oder auswaschbaren Materialien, von
Teer mit einem héheren Phenolgehalt als nach DIN 1995 ,Bitumindse Bindemittel fur
den Strallenbau® zuldssig, zum StraBen-, Wege- und Wasserbau

y Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Erdél, Erdgas, Kohlensédure, Mineral-
wasser, Salz, radioaktiven Stoffen sowie zur Herstellung von Kavernen mit Aus-nahme
bergbaulicher Untersuchungsbohrungen, die nach Beendigung dicht ver-schlossen
werden.

Abbildung 7
Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Dezember 2022

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich ein FlieBgewéasser. Hierbei han-
delt es sich um den Oberlauf des FlieRgewassers ,Wollbeutel* (44412). Das Flurstiuck weist
Gewassereigenschaften auf. Es ist somit kein Gewasser von untergeordneter Bedeutung
nach Wasserhaushaltsgesetz und Hessischen Wassergesetz und nicht von den Wasserge-

setzen ausgenommen. Daher muss ein 10,0 Meter breiter Gewasserrandstreifen eingehal-
ten werden

Fur das Gewasser besteht ein beidseitiger Gewéasserrandstreifen mit je 10,0 Meter Breite.
Der Gewasserrandstreifen umfasst gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz das Ufer und den
Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Er
bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Bdschungsoberkante. GemaR § 23 Abs. 1 Satz 1 Hessisches
Wassergesetz ist der Gewasserrandstreifen im Aullenbereich zehn Meter und im Innenbe-
reich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches funf Meter breit.

Dier FlieBrichtung des FlieRgewassers erfolgt in 6stliche Richtung, sodass es die engere
Trinkwasserschutzzone Il durchquert. Sonstige oberflachennahe Gewasser sind nicht be-
kannt.
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Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Fur die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

1.4.4 Erlauterung der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Erweiterung der Firma Weidemann GmbH geschaffen werden. Hierdurch
soll das Firmengelande um ein Schulungs- und Besucherzentrum erweitert werden. Die
Gebaude sollen Raume fur Schulungen, Besprechungen und Ausstellungen sowie repra-
sentative Raume, beispielsweise ein Museum, ein Foyer oder eine Tribune fur Vorfihrungen
der Land- und Baumaschinen, beinhalten. Weiterhin ist es beabsichtigt einen Ubungsbe-
reich fur die Anwendung der Land- und Baumaschinen zu installieren, um hier die innova-
tiven Entwicklungen fur die zukunftigen alltaglichen Tatigkeiten zu simulieren. Durch die
Erweiterung beabsichtigt das Unternehmen den Standort in Korbach und in der Region
Nordhessen zu starken.

Uberortliche, verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Land-
stralle“ grenzt im Osten an die Arolser Landstrale, die in diesem Teil ausgehend von dem
Anschluss an die Umgehungsstralle B 251, Stadtstralle ist. Die Arolser LandstralBe ist in
diesem Abschnitt, die am starksten frequentierte Einfallstrale in das Stadtgebiet. Damit ist
das Plangebiet nur indirekt an das Uberértliche Verkehrssystem angebunden. Uberdrtliche
Verkehrsplanungen werden somit durch den Bebauungsplan nur indirekt beruthrt.

Die Bundesstralle B 251 dient der Uberregionalen Verbindung von Marburg (Lahn) in Hes-
sen nach Brilon in Nordrhein-Westfalen. Da die Bundesstrale B 251 unmittelbar an das
Plangebiet anschliel’t, sind die Belange, die sich aus dieser Lage ergeben, im Bauleitplan-
verfahren zu berucksichtigen.

Verkehrliche Erschliefung

Auf der Grundlage der Bebauungsplane Nr. 39, 35 A/1, 35 B/1 und 35 C ist das bisherige
ErschlieBungssystem (Industriestralle, Elfringhduser Weg, Waltershauser Stralle und Wei-
demannstrale) in diesem Teil des Stadtgebietes entstanden. Die Flachen wurden groéRten-
teils mit Industrie- und Gewerbebetrieben unterschiedlicher Grée und Funktion sowie Lo-
gistikhallen bebaut. Die erforderlichen Netze zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
sind in den Randbereichen vorhanden.

Das sudlich liegende Gewerbegebiet kann Uber die ,Weidemannstralle” erschlossen wer-
den. Eine Zufahrt zur Stadtstralle ist ab einer Entfernung von mindestens 40,0 Meter zum
auBeren Fahrbahnrand der ,Arolser Landstralle® zulassig. Das nérdlich liegende Industrie-
gebiet soll Uber das bestehende Betriebsgeladnde erschlossen werden. Hierfur ist kein zu-
satzlicher Anschluss an das Verkehrsnetz erforderlich.

Der Radverkehr kann das Plangebiet GUber die bestehenden Verkehrsanlagen erschlielen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Es wird
zum einen von der Buslinie 505 (Volkmarsen - Bad Arolsen - Korbach), zum anderen von
der Stadtbuslinie 1 erschlossen. Des Weiteren ist das Gebiet an den Anrufsammeltaxiver-
kehr (AST-Verkehr) angeschlossen. Die nachste Haltestelle der Linie 505 befindet sich in
der Arolser Landstralle (,Auf Lulingskreuz®), die Stadtbuslinie 1 kann Uber die Haltestellen
.Hopfenberger Weg*® (in der Strale ,Auf Lulingskreuz®) und ,Arolser Landstrale“ erreicht
werden. Alle Haltestellen sind gleichzeitig auch AST-Haltepunkte. Damit ist das Gebiet
durch die Linie 505, die Stadtbuslinie 1 sowie den AST-Verkehr an den Zentralen Omni-
busbahnhof (ZOB) und damit auch an den Uberortlichen Personennahverkehr (OPNV) an-
gebunden.

Technische ErschlieBung

Die Versorgung der Grundstlicke im Planbereich mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser
sowie mit Telekommunikationsanlagen ist durch den bestehenden Anschluss des Betriebs
an die verschiedenen Netze und die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Hochwasserschutz
Ein Gebiet zum vorbeugenden Hochwasserschutz liegt nicht vor. Im Plangebiet ist ein Ge-
wasser Ill. Ordnung, hier der Oberlauf des ,Wollbeutels® vorhanden. Das Gewasser Ill.

Ordnung flielt geradlinig vom Elfringhduser Weg zur Bundesstralle 252 mit einem sich aus
den topografischen Gegebenheiten ergebenden Einzugsgebiet. Nachteilige Auswirkungen
auf Hochwasserereignisse sollen durch eine Dachbegrinung und die Einleitung in ein Re-
genrickhaltebecken mit gedrosseltem Abfluss vermieden werden.

1.4.5 Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Die Umwandlung von Wald oder von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sollen nach § 1a Abs. 1 Satz 4 BauGB besonders begrindet werden.

Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der gewerblichen Stadterweiterung Vorrang
gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen gegeben, da die Stadt den Be-
darfnissen der Gewerbetreibenden Rechnung tragen moéchte. Die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlich genutzten Flachen wird durch die fehlenden alternativen Moéglichkeiten
(Prafung alternativer Standorte), die direkte Nahe zu der vorhandenen Bebauung, die M6g-
lichkeit zur Arrondierung des Ortsrandes sowie der im kommunalen Vergleich geringen bis
mittleren Ackerzahl begrindet.

1.4.6 Bodenschutzklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird sichergestellt, indem ein Standort flr die
Entwicklung des ortsansassigen Betriebs gewéahlt wurde, bei dem keine zusatzlichen Er-
schliefungsanlagen errichtet werden mussen. Weiterhin kdnnen durch die unmittelbare

19



L4
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 "Elfringh&user Weg / Arolser Landstralle* BI#W

raumliche Nahe und die Bundelung von Anlagen die Errichtung zwingend erforderlicher
Anlagen (Zufahrten, Wachterhduschen, etc.) minimiert werden.

Fur den Mutterboden ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache fur die Mutterboden ausgehoben
wird, dieser in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor der Vernichtung und Vergeudung zu
schuatzen.

1.4.7 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Abs. 5 soll das Klima geschiitzt und dem Klimawandel Rechnung getragen wer-
den.

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas soll durch die verbindliche Nutzung erneu-
erbarer Energien geleistet werden. Das o6rtliche Kleinklima soll trotz der ausgelésten Ver-
siegelungen und der Erhéhung warmespeichernden Materials bzw. der Oberflachenrauig-
keit durch verbindliche Pflanzvorgaben sowie Dachbegrinungen verbessert werden. Diese
Maflnahmen sollen auch einen Beitrag zum Schutz der Umweltguter (insbes. des Menschen
und seiner Gesundheit sowie der Bevdlkerung insgesamt) leisten.

1.4.8 Kosten und Finanzierung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes werden fur die 6ffentliche Hand — und hier ins-
besondere flur die Kreis- und Hansestadt Korbach — keine zusatzlichen Kosten entstehen.
Das Plangebiet ist an die bestehenden ErschlieBungsstrallen sowie an die vorhandene Re-
gen- und Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Kosten in Bezug auf die Planverfahren (Bebauungsplan, Flachennutzungsplan, Umweltbe-
richt, Artenschutzbeitrag) sowie die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe und
die dafur bendétigten Ausgleichs- und vorlaufenden Ersatzmallnahmen innerhalb und auller-
halb des Plangebietes werden auf die Firma Weidemann GmbH Ubertragen.
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1.5 Begrundung der Plandarstellungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen werden nach der allgemeinen Art der bauli-
chen Nutzung (Bauflachen) als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt, um die durch die an-
grenzenden Bebauungsplane eingeleiteten Entwicklungen im nordlichen Teil des Stadtge-
bietes in dstlicher Richtung zu erweitern und die Ausweisungen den aktuellen Bedurfnissen
anzupassen. Hierdurch soll eine Basis fur endogene Entwicklungen geschaffen und ein
substanzieller Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze
des ansassigen Unternehmens sowie der Starkung seiner Investitions- und Innovationskraft
geleistet werden.

Mit der Darstellung soll zum einen der weiteren Entwicklung hinsichtlich der Industrie- und
Gewerbeansiedlung Rechnung getragen werden, andererseits soll aber auch der moglichen
stadtebaulich unerwinschten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in peripherer Lage
direkt in der Nahe der Umgehungsstralle B 251 und der Arolser Landstralle entgegenge-
wirkt werden.

Gewerbliche Bauflachen (G) sind insbesondere Handwerksbetrieben und Betrieben des
produzierenden Gewerbes sowie geeigneten Dienstleistungen vorzubehalten. Einzelhandel
soll, wenn Uberhaupt, in diesen Gebieten nur in einem AusmaR zugelassen werden, der die
stadtebauliche Situation fur das bestehende innerstadtische Einzelhandelszentrum und den
Zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt® nicht grundlegend verschlechtert.
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1.6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die anderweitiger Planungsmoglichkeiten im Rahmen der Umweltprifung ist beschrankt auf
solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans
berucksichtigen. Zu prufen sind mithin allein plankonforme Alternativen (vgl. BVerwG, Urt.
V. 09.07.2009 - 4 C 12.07).

In der Kreis- und Hansestadt sind die gewerblichen Bauflachen zum gréRten Teil im Nor-
den des Stadtgebietes zwischen ,Arolser Landstralle“ und ,Briloner LandstralRe” gelegen.
In den vergangenen Jahren wurden die in diesem Teil des Stadtgebietes die verfligbaren
Flachen mit Ausnahme eines untergeordneten Teilbereichs zwischen der Umgehungsstralle
B 251 und der ,Briloner Landstralle” in Anspruch genommen.

Zu den verfahrensgegenstandlichen Flachen sind keine Alternativen vorhanden. Dies ergibt
sich aus dem Tatbestand, dass die Firma Weidemann GmbH im Jahr 2007 ihren Betriebs-
standort und in 2021 den Hauptsitz von Diemelsee-Flechtdorf nach Korbach verlegt hat.
Der Betrieb hat sich gut entwickelt, der Standort hat sich etabliert, so dass der Betrieb in
Korbach erweitert werden soll.

Die durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Flachen haben fur
eine kurzfristige Entwicklung des Betriebes gereicht; die Vertreter der Firma Weidemann
haben jedoch durch den Bebauungsplan mittelfristige Erweiterungsperspektive und damit
Planungssicherheit fur die anstehenden Investitionen an diesem Standort sichern lassen.
Die nun noch zur Verfugung stehenden Erweiterungsflachen befinden sich wiederum im
Osten dieser Grundstucksflachen und sind bereits in das Eigentum der Firma Weidemann
Ubergegangen. Durch eine Erweiterung beabsichtigt die Firma Weidemann GmbH die Inno-
vationskraft in der Planungsregion Nordhessen zu starken. Aus den Eigentumsverhaltnis-
sen sowie der fehlenden Flachen weiterer Vorranggebiete ,Industrie und Gewerbe Planung®
wird abgeleitet, dass keine Alternativen zur Inanspruchnahme der Flachen vorhanden sind.
Es ist somit erforderlich die verfahrensgegenstéandlichen Flachen bauplanungsrechtlich zu
sichern.

2 Umweltbericht

2.1 Vorbemerkung

Der Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) — wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehéren, Mehr-
fachpridfungen vermieden werden sollen — fur den Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 ,Elfring-
hauser Weg / Arolser Landstrale” und fur den im Parallelverfahren zu &nderndem Fla-
chennutzungsplan (41. Anderung) zusammen erstellt.

Die Umweltprufung erfolgt fur den Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 ,Elfringhduser Weg /
Arolser Landstrale” und kann dort eingesehen werden.
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3  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

3.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine sozialen Auswirkungen zu er-
warten.

3.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen
Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

3.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die technische Infrastruktur zu erwarten.

3.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die soziale Infrastruktur zu erwarten.

3.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die verkehrliche Infrastruktur zu erwarten.
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4 Sonstige Inhalte

4.1 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist"

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geadndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S.
318) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27.
September 2012 (GVBI. | S. 290) geédndert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geandert worden ist

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz. Bodenschutz
in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprufung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1 S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensationsmalnahmen, das Fithren von Okokonten,
deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverord-
nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629, 2011 1 S. 43) zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)



